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Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa.

Yhdyskuntalautakunta, § 73, 07.03.2023
Yhdyskuntalautakunta, § 76, 22.03.2022

§73
Asemakaava nro 8827, Lielahti, Teivaankuja 2, teollisuustontin muutos asuinkerrostalojen
korttelialueeksi

TRE:1820/10.02.01/2020

Yhdyskuntalautakunta, 07.03.2023, § 73

Valmistelija / lisatiedot:
Elina Karppinen

Valmistelijan yhteystiedot
Kaavoitusarkkitehti Timo Silomaa, puh 044 486 3497, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta

Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 1241 626, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatoés

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Mikko Nurminen, Johtaja

Paatosehdotus
Asemakaavaehdotus nro 8827 (paivatty 31.5.2021, tarkistettu 14.3.2022
seka 27.2.2023) hyvaksytaan.

Kokouskasittely
Ari vandell poistui kokouksesta asian kasittelyn aikana.

Perustelut

Kaupunkiympariston palvelualue on valmistellut 31.5.2021 paivatyn ja
14.3.2022 seka 27.2.2023 tarkistetun asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen nro 8827. Asian hyvaksyminen kuuluu
yhdyskuntalautakunnan toimivaltaan.

Lisatietoja osoitteessa: https://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?
8827

Diaarinumero: TRE: 1820/10.02.01/2020
Kaavan laatija

Tampereen kaupunki, kaupunkiymparistdon suunnittelu,
asemakaavoitus, kaavoitusarkkitehti Timo Silomaa.

Kaavaehdotus oli nahtavilla 24.3.-7.4.2022. Ehdotuksesta saatiin yksi
lausunto eika yhtaan muistutusta.
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Lausunnossaan Pirkanmaan ELY-keskus toteaa, etta paivamelun
saavuttaessa 55-60 dB(A):n tason, tulisi huoneistojen avautua myos ns.
hiljaisen julkisivun puolelle tuuletuksen jarjestamiseksi. Tata vaatimusta
ei voi korvata jarjestamalla tuuletusta suljetun lasitetun parvekkeen
kautta tai koneellisella ilmastoinnilla. Kaavan yleismaarayksia tulisi viela
taydentaa siten, etta edellytetaan Teivaalantien varteen sijoittuvien
asuntojen avautuminen myads hiljaisen julkisivun puolelle.

Kaavaehdotukseen on liitetty hulevesien kasittelya koskeva maarays
(hule-42), joka edellyttaa imeyttamaan ensisijaisesti vetta
lapaisemattomilta pinnoilta kertyvat vedet tai viivyttamaan niita.
Hulevesiselvityksessa suositellaan hule-43 kaavamaaraysta, jossa
ohjeistetaan yksityiskohtaisesti viivyttamisen edellyttamasta
mitoitustilavuudesta ja viivytysrakenteiden tyhjenemisesta. Myos tyon
aikaisten hulevesien hallinta tulee kaavamerkintaa taydennettaessa ottaa
huomioon.

Kaavaehdotukseen on sisdllytetty pima-6 maarays: "Alueen maaperan ja
pohjaveden pilaantuneisuus tulee selvittaa ja tarvittaessa puhdistaa seka
jatteet poistaa maaperasta ymparistdviranomaisen hyvaksymien
suunnitelmien mukaisesti."

Hulevesien kasittelyssa on tarpeen ottaa huomioon, ettei hulevesia saa
imeyttda maaperaan, mikali todetaan kohonneita haitta-ainepitoisuuksia.
Maaperan mahdollista pilaantuneisuutta ei ole kartoitettu kaavaa
laadittaessa. Hulevesiratkaisun toteuttamiseen liittyy nain ollen
epavarmuutta, mikali maaperaa ei ole mahdollista puhdistaa siten, etta
haitta-aineet poistuvat riittavalla tavalla maakerroksista.

Kaupungin vastine:

Asemakaavan suunnittelussa on noudatettu valtioneuvoston melusta
annettuja ohjearvoja (VNnP993/92) ja lisaksi asemakaavassa noudatetaan
yhdyskuntalautakunnan 27.8.2019 hyvaksymia Tampereen kaupungin
melulinjauksia.

Kaavakartalta on hule-42 maarays poistettu ja sen on korvannut kaavan
yleismaaraykseen lisatty teksti: "Tontilla on viivytettava hulevesia
viherkerroinlaskelman mukaisesti. Viivytystilavuuden tulee tyhjentya 3-12
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja jarjestelmassa tulee olla suunniteltu
ylivuoto”. Rakentamisen aikaisia hulevesia koskeva yleismaarays on jo
ollut kaavassa.

Asemakaava-alueen maaperan laatua on tutkittu Ramboll Finland Oy:n
toimesta vuosina 2016 (piha-alueet) ja 2019 (pienteollisuushallien
lattianalustaytdt). Kaavoitusta varten on tehty v. 2020 myds lyhyt
historiaselvitys, selvityksen perusteella alueen maankaytté ennen
pienteollisuushallien rakentamista ei mita ilmeisimmin ole voinut
aiheuttaa maaperan pilaantumista. Lielahden pienteollisuustalon vuoden
2016 ja 2019 Rambollin tekemissa maaperan seka pohjaveden
tutkimuksissa ei havaittu merkittavia orgaanisia tai epaorgaanisia haitta-
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ainepitoisuuksia. Siitad huolimatta, etta maankayttdé muuttuu
teollisuudesta asuinalueeksi, ei ekologisten tai terveysvaikutusten
perusteella tutkituilta osin ole maaperan puhdistus- tai
kunnostustarvetta, vaikka muutamia metallien kynnysarvojen ja
yksittainen alemman ohjearvon ylityksia havaittiinkin. Kohteen
hulevesien johtamisessa ei ole mydskaan tarpeen tehda erityisia
jarjestelyja niiden laadun suhteen.

Kaavakarttaa on tarkistettu seuraavilta osin:

Kaavakartalta on hule-42 maarays poistettu ja sen tilalle on kaavan
yleismaaraykseen lisatty teksti: "Tontilla on viivytettava hulevesia
viherkerroinlaskelman mukaisesti. Viivytystilavuuden tulee tyhjentya 3-12
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja jarjestelmassa tulee olla suunniteltu
ylivuoto.”

Nahtavilla olleessa kaavaehdotuksessa on Teivaalantien puoleisten ja
suuntaisten kerrostalojen rakennusaloista kaakon puoleisella ollut virhe.
Rakennusalalla on vahingossa ollut vaara kerrosluku. Kerrosluvun olisi
pitanyt olla kuusi kerrosta kaavakartalle merkityn viiden sijaan. Oikea
kerrosluku on ollut asemakaavaehdotuksen liitteena ollessa
viitesuunnitelman asemapiirroksessa ja havainnollistettu
viitesuunnitelmassa seka asemakaavaselostuksessa olleissa
havainnekuvissa. Kerrosluku on korjattu ja on nyt kuusi.

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset ovat luonteeltaan vahaisia, eivatka
ne edellyta kaavaehdotuksen asettamista uudelleen nahtaville.

Tiedoksi
hakija, Pirkanmaan ELY-keskus, Sirpa Lehtonen, Jaana Huttunen

Liitteet
1 Liite yla 7.3.2023 Asemakaava
2 Liite yla 7.3.2023 Asemakaavaselostus
3 Liite yla 7.3.2023 Asemakaavan seurantalomake
4 Liite yla 7.3.2023 Asemakaavan viitesuunnitelma
5 Liite yla 7.3.2023 Asemakaavan korttelisuunnitelma

Oheismateriaali
1 Oheismateriaali yla 7.3.2023 Meluselvitys
2 Oheismateriaali yla 7.3.2023 PIMA-selvitys
3 Oheismateriaali yla 7.3.2023 Teivaalantien liikennetarkastelu
4 Oheismateriaali yla 7.3.2023 Teivaalantie 7 historiaselvitys
5 Oheismateriaali yla 7.3.2023 Hulevesiselvitys

Yhdyskuntalautakunta, 22.03.2022, § 76

Valmistelijat / lisatiedot:
Elina Karppinen

Paatos
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Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija: Mikko Nurminen, Johtaja

Paatosehdotus oli
Asemakaavaehdotus nro 8827 (paivatty 31.5.2021, tarkistettu 14.3.2022)
hyvaksytaan asetettavaksi nahtaville.

Perustelut

Kaupunkiympariston palvelualue on valmistellut 31.5.2021 paivatyn ja
14.3.2022 tarkistetun asemakaavan ja asemakaavamuutoksen nro 8827.
Asian hyvaksyminen kuuluu yhdyskuntalautakunnan toimivaltaan.

Lisatietoja osoitteessa: https://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?
8827

Diaarinumero: TRE: 1820/10.02.01/2020

Kaavan laatija: Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu,
asemakaavoitus, kaavoitusarkkitehti Timo Silomaa

Asemakaavanmuutoksella tarjotaan koti noin 250 ihmiselle

Lielahdessa Teivaalantien varteen on liike- ja asuinkortteleiden valiin
jaanyt yksinainen teollisuustontti. Teollisuustontin kehittaminen
nykyisessa kayttotarkoituksessaan ei ole enaa mahdollista.
Asemakaavalla mahdollistetaan teollisuustontin muuttaminen
asuinkerrostaloille varatuksi korttelialueeksi ja sen paikoitusalueeksi.

Rakennusoikeutta noin 12 500 kerrosalaneliometrid

Suunnittelualue on nyt teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla
on rakennusoikeutta noin 4350 kerrosalaneliometria (jatkossa k-m2).
Asemakaavan muutoksen myd6ta tontista tulee asuinkerrostalojen
korttelialue, jolla on asuinrakennusten rakennusoikeutta noin 12 500 k-
m, josta 2 % eli 250 k-m2 on asukkaiden yhteistiloja. Kaavan tavoitteena
on, etta kaava-alueelle tulee 4 - 5 kerrostaloa, pysakointilaitos ja avara
puistomainen piha.

Asuinalue palvelujen valittdmassa laheisyydessa: Suunnittelualue
sijaitsee Tampereella, Lielahden palvelukeskittyman kyljessa ja se on
laajuudeltaan noin 1,06 hehtaaria. Suunnittelualue kasittaa korttelin 2479
tontin 13, osia tonteista 18 ja 25 seka katualueen, jolla sijaitsee
Teivaankuja-niminen katu. Suunnittelualueen vieressa on hypermarket ja
kauppakeskus. Kauppakeskuksessa sijaitsee myds terveysasema,
palvelukeskus ja kirjasto. Liikenneyhteydet ovat hyvat ja Iahistolla kulkee
useita linja-autolinjoja.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin ndhtaville
11.2.2021 - 4.3.2021 seka lahettiin tiedoksi osallisille. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saatiin nelja viranomaiskommenttia seka kaksi
mielipidettd. Kolmessa viranomaiskommentissa todettiin, etta ei ole
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Liitteet

Oheismateriaali

kommentoitavaa. Muu palaute koski maaperassa mahdollisesti olevia
teollisuustoiminnan jalkeisia haitta-aineita, hulevesien kasittelya,
rakennusten korkeuksia, mahdollisia haittaeldimia seka
suunnittelualueen ja sen lahiympariston liikennejarjestelyja.

Valmisteluvaihe: Asemakaavaluonnos, kaavaselostus ja liitteet olivat
nahtavilld 10.6.-5.8.2021. Kaavaluonnoksesta saatiin
viranomaiskommentit Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselta ja Tampereen kaupungin ymparistonsuojelulta.
Kommenteissa kiinnitettiin huomiota kaava-alueen ymparistén meluun
seka mahdollisesti haitta-aineita sisaltaviin maa- ja rakennusaineksiin.
Kaavamaarayksia on tarkistettu niiden osalta. Kaavaluonnoksesta saatiin
kaksi mielipidetta. Ryydynpohjan omakotiyhdistyksen kanta on, etta
rakennuskorkeus ja -massoittelu eivat kunnioita riittavasti pientaloalueen
laheisyytta ja rakennuksissa tulisi suosia puurakentamista. Toisessa
saadussa mielipiteessa kiinnitetaan huomiota Teivaankujan kapeuteen ja
liikenteeseen seka kaava-alueen eteldlaidan kevyen liikenteen vaylaan,
joka heidan nakemyksensa mukaan ohjaa kevytliikennetta heidan
paikoitusalueelleen. Kaavamaarayksia ja omakotitaloaluetta lahimpana
olevan rakennuksen sijaintia on tarkistettu ja Teivaankujaa on levennetty
ja kevyenliikenteen vayla on poistettu suunnitelmista.

Lausunnot
Pirkanmaan ELY-keskus, ymparistonsuojelu.

Tiedoksi
hakija, Sirpa Lehtonen, Jaana Huttunen

1 Liite yla 22.03.2022 Asemakaava

2 Liite yla 22.03.2022 Asemakaavan selostus

3 Liite yla 22.03.2022 Asemakaavan viitesuunnitelma
4 Liite yla 7.3.2023 Asemakaavan korttelisuunnitelma
5 Liite yla 22.03.2022 Asemakaavan seurantalomake

1 Oheismateriaali yla 7.3.2023 Hulevesiselvitys

2 Oheismateriaali yla 22.3.2022 Teivaalantie 7 historiaselvitys

3 Oheismateriaali yla 22.03.2022 Teivaalantien liikennetarkastelu
4 Oheismateriaali yla 22.03.2022 PIMA-selvitys

5 Oheismateriaali yla 22.03.2022 Meluselvitys

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetetaan nahtavaksi 10.3.2023 kaupungin internetsivuille
www.tampere.fi
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Paatds on lahetetty sahkopostilla 10.3.2023

Muutoksenhakuviranomainen
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Tampere
10.03.2023

Jonna Koivumaki
Hallintosinhteeri
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Kunnallisvalitus

873

Kunnallisvalitusohje

Valitusosoitus
Tahan paatdkseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.
Valitusoikeus

Paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, ettd paatoés on syntynyt virheellisessa
jarjestyksessa, paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paatos on
muuten lainvastainen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hameenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkoéposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda my®os hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Tiedoksisaanti

Kaavan tai rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskevan paatoksen katsotaan tulleen
asianosaisen ja kunnan jasenen tietoon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja
on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Sita pdivaa, jona paatos on asetettu nahtavaksi,
ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valituskirjelma

Valituskirjelmassa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
- vaatimuksen perusteet

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan
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Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljennoksena

- todistus siita, mina paivana paatos on asetettu nahtaville, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 8:ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilld valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettdminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 270
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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